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EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU OBIEKTU ISTNIEJĄCEGO - HALI PRODUKCYJNEJ 
Z ZAPLECZEM SOCJALNO-BIUROWYM - PRZYLEGŁEGODO PROJEKTOWANEGO 

BUDYNKU USŁUGOWEGO NA DZIAŁKACH NR 1498/1 I 1499/1 W MIEJSCOWOŚCI 
STARY WIŚNICZ 

 
Przedmiotowa ekspertyza techniczna dotycząca budynku istniejącego – hali 

produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym - położonej na działkach 1498/1, 1499/1, 
wykonana jest celem oceny technicznej mającej określić możliwość wykonania budynku 
usługowego w jego bezpośrednim sąsiedztwie. 

 

1. CZĘŚĆ OGÓLNA  
 

1.1. Przedmiot i cel opracowania. 
Przedmiotem opracowania jest określenie możliwości wykonania budowy budynku 

usługowego położonego na działce nr 1498/1 w bezpośrednim sąsiedztwie budynku 
istniejącego – hali produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym. Celem opracowania jest 
ocena stanu technicznego istniejącego budynku– hali produkcyjnej z zapleczem socjalno-
biurowym. 

 

1.2. Podstawa opracowania. 
Umowa z inwestorem na opracowanie projektu budowlanego. 
 

1.3. Materiały wykorzystane do opracowania. 
• Wizja lokalna w miesiącu grudniu 2018 roku, w czasie której dokonano oględzin 

elementów konstrukcyjnych całego budynku. 

• Projekt architektoniczno-budowlany. 

• Inwentaryzacja architektoniczna 

• Polskie Normy Budowlane i literatura techniczna. 
 

2. OPIS I OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU. 
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2.1. Kryteria ogólne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementów 
budynku 

 
 
 
 

2.2. Opis stanu istniejącego budynku - hali produkcyjnej z zapleczem 
socjalno-biurowym.  

 
 
Objęty opracowaniem budynek stanowi halę produkcyjną wykorzystywaną na potrzeby 
tutejszego zakładu. Bryła budynku zwarta, prostopadłościenna. Budynek zaprojektowany 
na rzucie prostokąta z wysuniętym na poziomie piętra wykuszem nad wejściem głównym do 
segmentu biurowego. Segmentem budynku największym gabarytowo i najwyższym jest hala 
produkcyjna. Obiektem znajdującym się w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanego 
budynku jest hala stalowa. Budynek hali wykonany w technologii stalowej, pokrycie ścian i 
dachu stanowi płyta warstwowa. Kąt spadku dachu wynosi 6 stopni (10%). Jest to obiekt 
jednokondygnacyjny.  
Obróbki blacharskie rynny i rury spustowe wykonane są z blachy ocynkowanej. 
Budynek wyposażony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjną i elektryczną. Do budynku 
wykonane są przyłącza: wodociągowe, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej. 
 
 
Przedmiotowy budynek spełnia wymagania określone w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo 
budowlane dotyczące: bezpieczeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa pożarowego, 
bezpieczeństwa użytkowania, odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych,  
ochrony środowiska, ochrony przed hałasem i drganiami, oszczędności energii                             
i odpowiedniej izolacyjności cieplnej przegród oraz zapewnia warunki użytkowe zgodne                 
z przeznaczeniem obiektu w zakresie zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną, energię 
cieplną oraz usuwania ścieków, wody opadowej i odpadów. 
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3. Opis elementów konstrukcyjnych i ich stanu technicznego.  
Po przeprowadzeniu oględzin całego budynku, a zwłaszcza jego elementów 
konstrukcyjnych, w aspekcie oceny stanu technicznego stwierdzam, co następuje: 

 
 

a. Fundamenty/ Ściany piwnic 
Fundamenty wykonane jako studnie fundamentowe, posadowione na głębokości poniżej 
strefy przemarzania gruntu  nie wykazują uszkodzeń, stwierdzono brak rys powstałych na 
skutek nadmiernego i nierównomiernego osiadania. Belki podwalinowe nie wykazują 
uszkodzeń w postaci pęknięć oraz nadmiernych osiadań.  
Podczas realizacji budowy budynku usługowego w bezpośrednim sąsiedztwie nie zwiększą 
się obciążenia istniejących fundamentów budynku sąsiednim. 
Stan techniczny fundamentów określam jako dobry. 
 

b. Stalowa konstrukcja ścian hali. 
Ściany hali wykonane z płyty warstwowej  mocowanej do rygli stalowych 100x4. Główny 
ustój nośny konstrukcji hali stanowi kratownica stalowa z profili zamkniętych oparta na 
słupach stalowych typu HEB200. 
W budynku hali znajduje się suwnica o udźwigu 2 t, oparta na belce podsuwnicowej typu 
IPE270. 
Hala o konstrukcji szkieletowej stalowej - słupy stalowe pełnościenne HEB200, dźwigar 
dachowy kratowy wykonany z profili zamkniętych. 
 
Stan techniczny ścian nośnych i ich elementów konstrukcyjnych określam jako dostateczny. 
 

c. Stalowa konstrukcja dachu 
 
Główny ustrój nośny konstrukcji dachu hali stanowi kratownica stalowa w rozstawie 6m 
wykonana z profili zamkniętych. Płatwie wykonane z profili C160 w rozstawie 1,38m.  
Brak widocznych ugięć i uszkodzeń. Stan techniczny konstrukcji dachu określam jako 
dostateczny. 
 

d. Obróbki, rynny i rury spustowe. 
Obróbki, rynny oraz rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej nie wykazują 
nadmiernych uszkodzeń w postaci korozji. 
Stan techniczny obróbek, rynien, i rur spustowych określam jako dostateczny. 
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4. WNIOSKI. 
 
Po dokonaniu oględzin, inwentaryzacji elementów konstrukcyjnych, stwierdzam iż: 
przedmiotowy budynek – hala stalowa-  została wybudowany zgodnie ze sztuką budowlaną 
z zastosowaniem materiałów powszechnie stosowanych w okresie jego budowy  i 
późniejszych modernizacji. Stan użytych materiałów jest dostateczny, elementy 
konstrukcyjne nie wykazują zarysowań ani  nadmiernych ugięć.   
Planowane roboty budowlane związane z budową budynku usługowego nie mają 
negatywnego wpływu na konstrukcję budynku, nie powodują zwiększenia obciążeń 
działających na przedmiotowy budynek. Fundamenty projektowane zostaną posadowione 
na poziomie istniejących fundamentów 
Projektowana budowa budynku usługowego w bezpośrednim sąsiedztwie budynku hali 
produkcyjnej jest możliwa do przeprowadzenia. 
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