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EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU OBIEKTU ISTNIEJACEGO - HALI PRODUKCYJNEJ
Z ZAPLECZEM SOCJALNO-BIUROWYM - PRZYLEGLEGODO PROJEKTOWANEGO
BUDYNKU USLUGOWEGO NA DZIALKACH NR 1498/1 | 1499/1 W MIEJSCOWOSCI
STARY WISNICZ

Przedmiotowa ekspertyza techniczna dotyczaca budynku istniejacego - hali
produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym - potozonej na dziatkach 1498/1, 1499/1,
wykonana jest celem oceny technicznej majacej okresli¢ mozliwos¢ wykonania budynku
ustugowego w jego bezposrednim sasiedztwie.

1. CZESC OGOLNA

1.1. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest okreSlenie mozliwosci wykonania budowy budynku
ustugowego potozonego na dziatce nr 1498/1 w bezposrednim sasiedztwie budynku
istniejacego - hali produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym. Celem opracowania jest

ocena stanu technicznego istniejacego budynku- hali produkcyjnej z zapleczem socjalno-
biurowym.

1.2. Podstawa opracowania.
Umowa z inwestorem na opracowanie projektu budowlanego.

1.3. Materiaty wykorzystane do opracowania.
e Wizja lokalna w miesigcu grudniu 2018 roku, w czasie ktorej dokonano ogledzin
elementow konstrukcyjnych catego budynku.
Projekt architektoniczno-budowlany.
¢ Inwentaryzacja architektoniczna
e Polskie Normy Budowlane i literatura techniczna.

2. OPIS | OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.
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2.1. Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw
budynku

Klasyfikacja Procent
stanu zZuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego | elementu

Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
. wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
DOBRY 0%+15% wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materialéw odpowiadajg wymogom norm.
Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy
ZADOWALAJACY | 16%+30% | jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwaciji, impregnacii.
T W elementach budynku wystepujga  niewielkie
SREDNI 319%=50% | uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu.
Celowy jest przeprowadzenie naprawy biezacej.
W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia,
’ ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatow
ZrY 51%+70% maja obnizong klase. Celowe jest wykonanie naprawy
| gtéwnej o charakterze odtworzeniowym.
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i
ubytki, kiére zagrazajg dalszemu  uzytkowaniu.
0 Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbidrki i wykonania
AWARYINY ponad 15% nowego elementu. W wuzasadnionych wypadkach
zahamowanie zagrozenia moze nastapic w drodze
remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie.

2.2. Opis stanu istniejacego budynku - hali produkcyjnej z zapleczem
socjalno-biurowym.

Objety opracowaniem budynek stanowi hale produkcyjna wykorzystywana na potrzeby
tutejszego zaktadu. Bryta budynku zwarta, prostopadtoscienna. Budynek zaprojektowany
na rzucie prostokata z wysunietym na poziomie pietra wykuszem nad wejsciem gtownym do
segmentu biurowego. Segmentem budynku najwiekszym gabarytowo i najwyzszym jest hala
produkcyjna. Obiektem znajdujacym sie w bezposrednim sasiedztwie projektowanego
budynku jest hala stalowa. Budynek hali wykonany w technologii stalowej, pokrycie scian i
dachu stanowi ptyta warstwowa. Kat spadku dachu wynosi 6 stopni (10%). Jest to obiekt
jednokondygnacyjny.

Obradbki blacharskie rynny i rury spustowe wykonane sa z blachy ocynkowanej.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng i elektryczna. Do budynku
wykonane sg przytacza: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej.

Przedmiotowy budynek spetnia wymagania okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane dotyczace: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,
ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii
i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdod oraz zapewnia warunki uzytkowe zgodne
Z przeznaczeniem obiektu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, energie
cieplng oraz usuwania sciekow, wody opadowej i odpaddow.
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3. Opis elementéw konstrukcyjnych i ich stanu technicznego.
Po przeprowadzeniu ogledzin catego budynku, a zwtaszcza jego elementow
konstrukcyjnych, w aspekcie oceny stanu technicznego stwierdzam, co nastepuje:

=== e e e e e

a. Fundamenty/ Sciany piwnic
Fundamenty wykonane jako studnie fundamentowe, posadowione na gtebokosci ponizej
strefy przemarzania gruntu nie wykazuja uszkodzen, stwierdzono brak rys powstatych na
skutek nadmiernego i nierownomiernego osiadania. Belki podwalinowe nie wykazuja
uszkodzen w postaci peknie¢ oraz nadmiernych osiadan.
Podczas realizacji budowy budynku ustugowego w bezposrednim sasiedztwie nie zwieksza
sie obcigzenia istniejacych fundamentow budynku sasiednim.
Stan techniczny fundamentow okreslam jako dobry.

b. Stalowa konstrukcja scian hali.
Sciany hali wykonane z ptyty warstwowej mocowanej do rygli stalowych 100x4. Gtéwny
ustdj nosny konstrukcji hali stanowi kratownica stalowa z profili zamknietych oparta na
stupach stalowych typu HEB200.
W budynku hali znajduje sie suwnica o udzwigu 2 t, oparta na belce podsuwnicowej typu
IPE270.
Hala o konstrukcji szkieletowej stalowej - stupy stalowe petnoscienne HEB200, dzwigar
dachowy kratowy wykonany z profili zamknietych.

Stan techniczny scian nosnych i ich elementow konstrukcyjnych okreslam jako dostateczny.
c. Stalowa konstrukcja dachu

Gtowny ustroj nosny konstrukcji dachu hali stanowi kratownica stalowa w rozstawie 6m
wykonana z profili zamknietych. Ptatwie wykonane z profili C160 w rozstawie 1,38m.

Brak widocznych ugie¢ i uszkodzen. Stan techniczny konstrukcji dachu okreslam jako
dostateczny.

d. Obrébki, rynny i rury spustowe.
Obrébki, rynny oraz rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej nie wykazuja
nadmiernych uszkodzen w postaci korozji.
Stan techniczny obrobek, rynien, i rur spustowych okreslam jako dostateczny.
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4. WNIOSKI.

Po dokonaniu ogledzin, inwentaryzacji elementow konstrukcyjnych, stwierdzam iz:
przedmiotowy budynek - hala stalowa- zostata wybudowany zgodnie ze sztuka budowlana
z zastosowaniem materiatow powszechnie stosowanych w okresie jego budowy i
pozniejszych modernizacji. Stan uzytych materiatdow jest dostateczny, elementy
konstrukcyjne nie wykazuja zarysowan ani nadmiernych ugiec.

Planowane roboty budowlane zwigzane z budowa budynku ustugowego nie maja
negatywnego wptywu na konstrukcje budynku, nie powoduja zwiekszenia obcigzen
dziatajacych na przedmiotowy budynek. Fundamenty projektowane zostang posadowione
na poziomie istniejacych fundamentow

Projektowana budowa budynku ustugowego w bezposrednim sasiedztwie budynku hali
produkcyjnej jest mozliwa do przeprowadzenia.
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